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EESSONA

Kéesolev Sauga vallas Urge kiilas Polendiku ja Kiinnioja (katastritunnused 73001:008:0219,

73001:007:0185, 73001:008:0659) kinnistute detailplaneering on valminud Sauga

Vallavolikogu 27.09.2006a otsuse nr 108 alusel. Detailplaneeringu koostamise eest vastutas

arhitekt Rein Raie. Detailplaneeringuga planeeritakse olemasoleva kinnistu jagamine

viiekiimmne kaheksaks krundiks. Planeeringu kéigus moodustatavatele kruntidele

médratakse maakasutussihtotstarve, chitusodigus ja hoonestustingimused.

Detailplaneeringuga lahendatakse kruntide tehnovorkudega varustamine, liikluskorraldus

ning parkimise, heakorra ja haljastuse pdohimdtted. Detailplaneering on edasise

projekteerimis- ja ehitustegevuse aluseks.

T66 koostamisel on arvesse voetud:

e Sauga Valla Uldplaneeringu projekt;

e Sauga Vallavolikogu 20.10.2006 a otsusega kinnitatud detailplaneeringu
lahteiilesanne;

e Eesti Energia AS Jaotusvorgu Parnu-Viljandi piirkonna elektrivarustuse tehnilised
tingimused detailplaneeringuks nr 122693 (14.08.2007);

e Pirnu Maaparandusbiiroo 09.05.2007 “Sihtotstarbe muutmise kooskolastuse teatis” nr
10-10/56;

e Pirnu Teedevalitsus 17.05.2007 “Tehnilised tingimused” nr 1-4/696;

e Elion Ettevdtted AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 6365221
(21.06.2007);

e OU P&hivark 20.12.2007 kiri Sauga Vallavalitsusele nr PV-EV0-8/1074 “Kinnistu
jagamine’;

e AS Sauga Varahaldus 04.04.2008 projekteerimistingimused nr 01/08.

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostddd Parnu Teedevalitsuse, Pérnu

Keskkonnateenistuse, Ladne-Eesti Pdédstekeskusega ja Pdrnu Maaparandusbiirooga.

Aluskaardiks on kasutatud OU Georite poolt 06.2005 mdddistatud geodeetilist alusplaani

(t66 nr 05054) ja OU PiArnu Maamddduteenistuse poolt mdddistatud geodeetilist alusplaani

(t66 nr TM-491/06).

1 PLANEERITAVA ALA ASEND JA ISELOOMUSTUS

1.1 Planeeritava ala asukoht

Planeeritav ala asub Sauga vallas Urge kiilas. Urge kiila asub Sauga valla loodeosas Péarnu-
Rakvere-Someru T-5 riigimaantee ja Sauga-Urge teede ristumiskohast kagus. Asulat
iimbritsevad peamiselt kuivendatud pollumaad. Urgest 0,5 kilomeetri kaugusele itta jadb
Tallinn-Lelle-Parnu raudtee ja kilomeetri kaugusele kirdest kagusse voolav Péarnu jogi,
1,5 km kaugusele 1ounasse jadb Sindi linn. Urge kiila 14bib pohjast 1dunasse voolav
Suuroja, mis suubub Pérnu jokke. Urge kiilas elab 2007. aasta 1. novembri seisuga 179
elanikku. Peamiselt on kiilas elumajad, nii rida-, ihepere- kui ka korterelamud. Lisaks
sellele t6otab pood ja raamatukogu. Suuremaid tootmisettevotteid Urge kiilas hetkel ei
ole.

Planeeritavate kinnistute olemasolev maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa.
Planeeritava ala suurus on ca 15,2 ha.
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e Planceritava katastriiiksuse Pdlendiku nr 73001:008:0219 suurus on Maakatastri
andmetel 8,3 ha, millest 6,2 ha moodustab haritav maa, 0,7 ha looduslik rohumaa ja
1,4 ha muu maa.

e Planceritava katastriiiksuse Pdlendiku nr 73001:007:0185 suurus on Maakatastri
andmetel 1,6 ha, millest 1,4 ha moodustab haritav maa ja 0,2 ha muu maa.

e Planeeritava katastriliksuse Kiinnioja nr 73001:008:0659 suurus on Maakatastri
andmetel 5,3 ha, millest 4,2 ha moodustab haritav maa, 0,7 ha looduslik rohumaa ja
0,4 ha muu maa.

Naaberkinnistud on 16dunasuunal Oido (73001:008:0693) ja Pulliniidu (73001:008:0708),

laznesuunal KU Urge 14 (73001:008:0064), KU Urge 1 (73001:008:0558) ja reformimata

maa, kus asub Katlamaja alajaam, loodesuunal Suureoja oja ning kirdesuunal Urge-Sindi T-

19275 riigimaantee. Juurdepédds planeeringualale toimub modda Urge-Sindi T-19275

riigimaanteed ja kohalikku maanteed.

Planeeringuala asub osaliselt riigimaantee teekaitse- ja sanitaarkaitsevoondis ning

Suureoja oja veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvoondis. Planeeringuala asub

maaparandusehitisega maa-alal.

1.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus
Reljeef. Planeeritava ala reljeef on {ildiselt tasane jdddes absoluutkorgustelt ca
+11,56...+13,28 m vahele. Oja kaldandlval langeb maapind kuni absoluutkorguseni +7,00
meetrit.
Geoloogia. Urge kiila piirkonnas on vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse koostatud pShjavee
kaitstuse kaardile suhteliselt kaitstud (madala reostusohtlikkus) pdhjaveega ala, kus
savikihi paksus on 5-10 meetrit vdi moreeni paksus 20-50 meetrit.
Urge kiila keskusse rajatud puurkaevu passi jirgi (katastri nr 6514) on maapinna
geoloogiline labildige kiila piires jargmine:
- 15 meetri sigavuseni saviliiv ja liivsavi
- 15-28 meetri sligavuseni saviliiv ja liivsavi kruusa ja munakatega
- 28-40 meetri siigavuseni dolomiit
- 40-50 meetri sigavuseni dolomiidistunud lubjakivi dolomiidi vahekihtidega
- 50-70 meetri siigavuseni lubjakivi mergli vahekihtidega
- 70-102 meetri siigavuseni savikas lubjakivi mergli vahekihtidega
- 102-127 meetri siigavuseni mergel
- 127-160 meetri siigavuseni lubjakivi mergli vahekihtidega
Liikluskorraldus. Juurdepéds planeeringualale toimub modda Parnu-Rakvere-Someru T-5
rilgimaanteed Urge-Sindi T-19275 riigimaanteele. Planeeringualale on juurdepads Urge-
Sindi maanteelt ja kohalikult maanteelt.
Haljastus. Planeeritaval kinnistul on suur haritava maa osakaal 11,8 ha. Vana talukoha
timruses kasvavad suurelehelised lehtpuud. Planeeringuala loodesuunas paikneva Suureoja
oja kaldandlvadel kasvab vosa, milles on iilekaalukalt esindatud harilik lepp.
Hoonestus. Katastriiiksus Pdlendiku nr 73001:008:0219 on hoonestatud. Katastriiiksusel
asuvad kasutusest maas elamu (ehitusregistri kood 103047139), laut (ehitusregistri kood
103047140) ja kelder (ehitusregistri kood 103047141). Elamu ja lauda vélisviimistlus on
puit. Elamu esmane kasutus on 1889 aasta, lauda esmane kasutus on 1922 aasta.
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2 DETAILPLANEERINGU EESMARGID

Selgitada vélja tehnilised ja keskkonnaalased voimalused ja vastuolud planeeritavale
maa-alale viikeelamute piistitamiseks, kruntimiseks ja infrastruktuuri vélja
kujundamiseks.

Selgitada, hinnata ja kirjeldada kavandatavate tegevuste eeldatavat moju keskkonnale,
analiiisida selle moju véltimise ja leevendamise vdimalusi ning leida sobivaim
lahendusvariant.

Maiirata maaiiksuse taotletavad sihtotstarbed ja hoonestamise pdhimotted.

Tootada vilja planeeringuala liiklusskeem.

Maéaérata kindlaks heakorrastus- ja haljastustodde ulatus planeeringualal.

Tépsustada planeeringuala kohta kéivaid mitmesuguseid erindudeid (geodeetiliste
markide séilitamisest, servituutidest, tulekaitse abindudest).

Selgitada vélja planeeringuala tehnovdrkudega varustamise vajadused ja voimalused.

3 PLANEERINGU LAHENDUS

3.1 Kinnistute jagamine kruntideks

Kéesoleva planeeringuga néhakse ette jagada planeeritav kinnistu viiekiimmne kaheksaks
krundiks (54 elamumaa, 2 transpordimaa, 1 tootmismaa ja 1 sotsiaalmaa krunt):

Krunt 1 — 14970m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 2 — 5020m? (elamumaa 100%, téhis plaanil 001; E);
Krunt 3 — 5140m? (elamumaa 100%, téhis plaanil 001; E);
Krunt 4 — 5004m? (elamumaa 100%, téhis plaanil 001; E);
Krunt 5 — 5009m? (elamumaa 100%, téhis plaanil 001; E);
Krunt 6 — 5000m? (elamumaa 100%, téhis plaanil 001; E);
Krunt 7 — 5000m? (elamumaa 100%, tihis plaanil 001; E);
Krunt 8 — 5000m? (elamumaa 100%, téhis plaanil 001; E);
Krunt 9 — 4894m? (sotsiaalmaa alaliigiga iildkasutatav maa 100%, tahis plaanil 017;
Um);

Krunt 10 — 2770m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 11 — 1267m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 12 — 3100m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 13 — 2693m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 14 — 1056m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 15 — 1056m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 16 — 1068m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 17 — 1068m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 18 — 1068m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 19 — 1068m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 20 — 1072m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 21 — 1067m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 22 — 1080m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 23 — 1283m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 24 — 1002m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
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Krunt 25 — 1090m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 26 — 1118m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 27 — 1039m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 28 — 1088m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
e Krunt 29 — 1054m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
e Krunt 30 — 1175m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
e Krunt 31 - 1030m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
e Krunt 32 — 4953m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 33 — 2039m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 34 — 1895m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 35 — 1738m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 36 — 4767m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 37 — 45m? (tootmismaa 100%, tdhis plaanil 003; T);
Krunt 38 — 1146m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 39 — 1111m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 40 — 1069m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 41 — 1111m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 42 — 1752m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 43 — 1111m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 44 — 1321m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 45 — 1123m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 46 — 1178m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 47 — 1121m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 48 — 1166m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 49 — 1133m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 50 — 1001m? (elamumaa 100%, tahis plaanil 001; E);
Krunt 51 — 1001m? (elamumaa 100%, téhis plaanil 001; E);
Krunt 52 — 1007m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 53 — 1004m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 54 — 4358m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 55 — 4298m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 56 — 5857m? (elamumaa 100%, tdhis plaanil 001; E);
Krunt 57 — 796m? (transpordimaa 100%, téhis plaanil 007; L);
Krunt 58 — 14963m? (transpordimaa 100%, téhis plaanil 007; L);
Detailplaneeringu lahenduse realiseerimise aspektid ja pohjendused:

3.2 Kruntidele maaratud ehitusdéigus
Hoonete suurim lubatud arv krundil. Elamumaa sihtotstarbega kruntidele tohib ehitada
ithe iihepereelamu ja kuni kaks korvalhoonet. Krundile 37 tohib ehitada kompleksalajaama
ja paigaldada sidejaotuskapi.
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala. Lubatud suurim hoonete alune pindala
elamumaa sihtotstarvetega kruntidel on 15-25% vastavalt moodustatava krundi pindalale
(margitud joonisele DP-1).
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Hoonestusalad on antud planeeringu hoonestuse, haljastuse ja liikluse joonisel (DP-1).

Hooned vodivad asetseda planeeringuga maédratud hoonestusala piirides. Hoonestusalale

vOib ehitada ka erinevaid rajatisi ning istutada puid. Rajatisi voib ehitada ka viljapoole

planeeritud hoonestusalasid. Hoonestusalale ehitamisel tuleb jargida kujadest tingitud

ndudeid.

Rajatavad hooned.

e Elamumaa sihtotstarbega kruntidele tohib ehitada iihe iihepereelamu ja kuni kaks
kdrvalhoonet.

e Krundile 37 tohib ehitada komplekt-kiosk alajaama ja paigaldada sidejaotuskapi.

Ehitiste suurim lubatud korgus ja korruselisus. Kruntidele on planeeritud ehitada 1-2

korruselised iihepereelamud ning 1-1,5 korruselised korvalhooned. Elamu lubatud suurim

korgus on 7,5 meetrit, korvalhoone kuni 5,5 meetrit.

Arhitektuurindouded. Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid

materjale (puit, kivi, betoon, metall, katusekivi). Tuleks viltida naturaalseid materjale

imiteerivaid materjale (plastvoodrid, puiduimitatsiooniga plastaknad jms). Soovitatav on

hoone projekteerimisel professionaalse arhitekti kasutamine ning individuaalprojektide

koostamine. Keelatud on hoonete juurde rajada torne. Lubatud on katusekalded 0°- 45°.

Viltida tuleks korvuti rajatavate hoonete puhul viga véikese katusekalde erinevusi, sest

see jatab labimotlemata ja korrapératu tildilme.

Enne ehitusprojekti koostamist tuleb kooskolastada hoone(te) arhitektuurne lahendus

ja materjalikasutus Sauga Vallavalitsusega.

Rajatavad rajatised. Tulekustutusvee saamiseks paigaldatakse planeeringualale kolm 50m?

mahutavusega tuletorjevee mahutit.

Heitvee puhastamiseks ehitatakse krundile 55, 56 ja 57 puhastussiisteemid, mis koosnevad

3-kambrilisest septikust ja immutus- voi filtervéljakust.

Piirde rajamisel viikeelamumaa sihtotstarbega kruntidel v3ib see olla kas haljaspiire (hekk),

vork- voi puitaed. Piirde korgus voib olla kuni 1,5 m. Piiret ei ole lubatud rajada kinnise

betoon- voi kivimiiiirina.

Transpordimaa krundile 57 rajatakse tolmuvaba kovakattega tee tdnavakoridori laiusega

8,0 meetrit, sdidutee laiusega 5,40 meetrit mahasdiduga erateele, mis antakse OU

PShivorgu poolt lile Sauga vallale.

Transpordimaa krundile 58 rajatakse tolmuvaba kdvakattega tee tinavakoridori laiusega

10,0 meetrit, sdidutee laiusega 5,40 meetrit mahasdiduga riigimaanteele ja vallateele ning

kaks reoveepumplat planeeringuala sisese isevoolse kanalisatsiooni juhtimiseks

survetrassi.

3.3 Sotsiaalmaa alaliigiga tldkasutatav maa krunt
Krundi kasutamise otstarve on puhkeala, pindala 4894 m? Krundile paigaldatakse
istepingid ja laste manguviljak (liivakast, kiik, ronimisatraktsioon jne), mis sobituvad
miljoosse. Ulejidnud ala haljastatakse (muru, pddsad), krundi 8 poolsel kiiljele istutatakse
hekk. Krundile on soovitav koostada haljastusprojekt. Sotsiaalmaa krunti médda on
tagatud avalik juurdepdéds Suureoja oja kallasrajale.

3.4 Liikluskorraldus ja parkimise péhimétted
Juurdepadds planeeringualale toimub modda Urge-Sindi T-19275 riigimaanteed, millega
piirneb planeeritav ala. Riigimaantee on planeeringuala ulatuses ca 200 meetrit kaetud
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tolmuvaba kdvakattega ja ca 250 meetrit kruusakattega. Teedevalitsus ei nde ldhiaastatel
riigitee kruusakatte tolmuvabaks ehitamist. Moju leevendamiseks ndeb planeering ette
riigimaantee dérsetele kruntide maanteeéérsele kiiljele mitmeastmelise haljastuse rajamise.
Uus mahasdit planeeritakse Urge-Sindi T-19275 riigimaantee 0,64 kilomeetrile. Mahasoit
chitada truubiga 9400, laius 6 meetrit, pddrderaadiused 10 meetrit. Mahasdidu kohta
riigimaanteelt koostada projekt, mis kooskdlastada Pérnu Teedevalitsusega. Mahasoit
chitada vidlja enne ehitustodde alustamist kinnistul. Ehitamiseks votta Sauga
Vallavalitsuselt ehitusluba. Planeeringuala ulatuses puhastada maanteeddrne kiilgkraav, et
tagada sajuvete dravool Suureoja ojja.

Planeeritavale katastriiiksusele Pdlendiku nr 73001:007:0185 saab mooda erateed, mis
kuulub planeeringu koostamise hetkel OU Pohivorgule. OU Pohivork on ndus
vodrandama alajaama sissesdidu tee Sauga vallale (OU Phivark 20.12.2007.a kiri Sauga
Vallavalitsusele nr PV-EVO-8/1074, vt lisade kausta).

Urge-Sindi tee 0,64 ja 0,47 kilomeetril tuleb tagada véljasoidul teele kiilgndhtavus
minimaalselt 50 meetrit. Viljasditudele tuleb paigaldada liiklusmérgid 221 /ANNA TEED/.
Urge-Sindi T-19275 on V klassi maantee sanitaarkaitsevoondiga 60 meetrit, 2007 aasta
liiklusloenduse tulemusel hinnati maantee planeeringualaga kiilgneva 10igu
litklussageduseks 119 autot 60pdevas. Sanitaarkaitsevoond tdhendab, et selle voondi
ulatuses (nii hoonetes kui véljaspool hooneid) maanteeliiklusest pohjustatud miiratase
vOib iiletada sanitaarnormidega kehtestatud piirnorme. Rahvatervise seaduse § 8 1dike 2
punkt 17 alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04.03.2002 midruses nr 42 esitatud
normmiiratase tagatakse ehituslike vdtete ja mitmeastmelise haljastuse rajamisega
maantee ddrsele krundikiiljele. Maanteeamet ei vOta kohustusi normmiirataseme
tagamiseks planeeritaval alal.

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt ldhtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mojude vihendamiseks on Urge-Sindi T-19275
maantee déres teekaitsevoond laiusega 50 meetrit. Teed ja tee kaitsevoondit kahjustada ja
risustada on keelatud. Tee omanik ja tee kaitsevoondi omanik vdivad nduda tee voi tee
kaitsevoondi kahjustajalt voi risustajalt teehoiukulude katteks hiivitist.

Lisaks juurdepédsule Urge-Sindi maanteelt on planeeringualale juurdepdés kohalikult teelt,
mis on kaetud tolmuvaba kovakattega.

Planeeringualale rajatakse kaks tolmuvaba kdvakattega teed:

Tee | (krunt 57) rajatakse tee tdnavakoridori laiusega 8,0 meetrit, sdidutee laiusega 5,40
meetrit mahasdiduga erateele, mis antakse OU P&hivdrgu poolt iile Sauga vallale. Rajatav
tee | paikneb transpordimaa kinnistul suurusega 796 m2.

Tee 1l (krunt 58) rajatakse tee tdnavakoridori laiusega 10,0 meetrit, sdidutee laiusega
5,40 meetrit mahasdiduga riigimaanteele ja vallateele. Rajatav tee Il paikneb
transpordimaa kinnistul suurusega 14963 m2.

Planeeritava ala siseteed on planeeritud jitkuvatena jargmisele kinnistule. Siseteed
planeeritakse kahesuunalised. Konniteid ei ole planeeritud. Transpordimaa kinnistud
antakse  peale planeeringuga ettendhtud teede valmis ehitamist tasuta
munitsipaalomandisse. Rajatavad teed saavad avalikult kasutatava tee staatuse peale
munitsipaalomandisse {ileandmist. Tdnavad, nende liiklussuunad ja juurdepdisud
kruntidele (liiklusskeem) on antud koos hoonestustingimuste plaaniga (joonis DP-1).
Soidukite juurdepdds krundile ei kajasta tdpset juurdepddisu asukohta vaid niitab,
millisele krundikiiljele see on kavandatud. Planeeringualal tuleb krundile pédédsu asukoht
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tapsustada ldhtuvalt ehitatavast hoonestusest. Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks ning
litklusohutuse tagamiseks on jdetud rajatava tee ddrde teekaitsevoond laiusega 7 meetrit.
Sdidukite parkimine toimub krundisiseselt. Lisaks on jéetud planeeringualale voimalus
rajada avalik parkla. Planceringuala siseteedel on ette ndhtud autode liikumiskiiruseks 30
km/h, mis tagab ohutu liiklemise jalakéiatele ja jalgratturitele.

3.5 Servituutide vajadus
Kéesoleva planeeringuga on médratud jargmised servituutide vajadused:
1. Isikliku kasutusvalduse seadmise tehnovorgu valdaja kasuks:
e Krundile 13, 32 ja 54 elektrivorgu valdaja kasuks.
2. Isikliku kasutusvalduse seadmise tehnovorgu valdaja kasuks:
e Krundile 13, 32, 54 ja kinnistu Urge 2 katastriiiksusele 73001:008:0847 vee-cttevotte
kasuks kasuks.
3. Kogu planeeringuala ulatuses olemasolevatele lahtistele sadeveekraavidele ndahakse
ette servituudi seadmine Sauga valla kasuks ldhtudes avalikust huvist.
4. Krundile 1 ndhakse ette servituudi seadmine Sauga valla kasuks ldhtudes avalikust
huvist drenaazitrassi talumiseks.
Koik talumiskohustused tuleb seada enne kinnistute miiiiki.

3.6 Vertikaalplaneerimine
Kéesolev detailplaneering ei nde ette maapinna korguste muutmist. Hoonete ehitusprojekti
mahus lahendatakse vertikaalplaneerimise vajadus. Vundamentide dires tostetakse pinnast
10-20 cm, et vdoimaldada sajuvete dravool hoonete timbrusest.

3.7 Tuleohutusnéuded
Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal.
Territooriumi sdidutee, juurdepdds ehitisele ja ladustatud materjalile ning tuletorje-
veevotukohale hoitakse vaba ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras. Jadtmete
hoiukoht peab paiknema pdlevmaterjalist vai siittiva pinnakihiga ehitisest voi mis tahes
tulepiisivusega ehitise vélisseinas olevast ukse-, akna- voi muust avast vdhemalt 2 m
kaugusel.
Hoonete projekteerimisel ndha ette tuletdrjekujad vastavalt Eesti Vabariigi 27.10.2004
médrusele nr 315. Rajatavate hoonete lubatud vidhim tulepiisivusklass on TP-3 (lubatud TP-
2 ja TP-1), kus on hoonete vaheliseks kauguseks ette ndhtud 8 meetrit.
Tulekustutusvee saamiseks rajatakse kolm 50 m? tuletdorjeveemahutit, mis hakkavad
paiknema avalikult kasutataval maa-alal. Veevotukoht rajada vastavalt EVS 812:6-2005
“Tuletdrje veevarustus”. Tagatud peab olema veevajadus 10 I/s 2 tunni jooksul.

3.8 Geodeetilised mérgid
Planeeringualal puuduvad geodeetilised margid.

3.9 Muinsuskaitse
Planeeritaval alal ei asu muinsuskaitse all olevaid kinnismélestisi. Planeeringuala ei asu
muinsuskaitsealal ega kultuuriméilestise kaitsevoondis. Planeeringuga ei tehta ettepanekut
planeeringualal asuvate objektide kaitse alla votmiseks.
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3.10 Haljastus, heakord ja jdédtmemajandus
Tahtsaks faktoriks planeeringualal on Suureoja oja, mille kallast tuleb krundi omanikul
korras hoida ning tagada kallasraja ldbitavus. Kallasraja laiuseks Suureoja ojal on 4
meetrit. Suurvee ajal, mil kallasrada on iile ujutatud voib kasutada 2 meetri laiust
kaldariba takistamatult veekogu dires litkumiseks. Kallasraja kasutaja ei tohi kallasraja
kasutamisega kahjustada kaldaomaniku vara. Kallasrajale padseb mooda sotsiaalmaa
krunti, mis peale planeeringu realiseerumist antakse tasuta iile munitsipaalomandisse.
Piirdeaia kaugus Suureoja oja veepiirist peab olema vdhemalt 30 meetrit. Nii tagatakse
kaldaala loodusliku ilme ja terviklikkuse sdilimine ja loomade vaba liikumine ning
juurdepédds ojale. Aia lahendus antakse hoonestusprojektiga arvestades, et piirdeaia
kdrgus ei voi olla suurem kui 1,5 meetrit.
Uue haljastuse rajamisel tuleb arvestada, et kdrgekasvuliste puude istutamisel ei varjutaks
need suureks kasvades naaberkrunte. Ehitustegevuse jooksul tuleb hoiduda vigastamast
olemasoleva korghaljastuse vora, tliveosa ja/voi juurestikku.
Pérast ehitiste valmimist tuleb krunt heakorrastada. Kruntide chitusjargsel
heakorrastamisel tuleb vastavalt vajadusele ette ndha vdimalused haljastuse
uuendamiseks voi rajamiseks.
Jadtmekditlust kinnisasjal korraldab kinnisasja omanik. Jiddtmevaldaja on kohustatud
jargima Sauga Vallavalitsuse esitatud ndudeid jadtmete segunemise viltimiseks nende
tekkekohas ja jddtmete liigiti kogumiseks selleks ettendhtud mahutitesse voi
vallavalitsuse médratud kogumispunktidesse. Vastava spetsialiseeritud kogumissiisteemi
olemasolul ja juurutamisel tuleb taaskasutatavad jadtmed (papp, paber, metall, klaas,
tekstiil jne) koguda olmejddtmetest eraldi. Kodumajapidamises ja ettevotluses tekkivad
ohtlikud jddtmed tuleb koguda tavajadtmetest eraldi Jddtmed tuleb pakkida
jaatmekottidesse nii, et need ei levitaks haisu, ei pohjustaks ohtu tervisele ega madriks
kogumisvahendeid.  Jddtmemahutid tuleb paigutada krundile vOi kinnistule
naaberkinnistust vihemalt 1 m kaugusele (kui naabrid ei lepi kokku teisiti) vilja arvatud
juhul, kui jddtmed paigutatakse lepingu alusel kasutatavasse iihismahutisse.
Jadtmemahutid tuleb paigutada selliselt, et jadtmevedaja padseb takistamatult vahemalt
10 m kaugusel mahutist. Jadtmevaldaja on kohustatud talvel puhastama lumest
juurdesdidutee jddtmemahutini ja jddtmemahuti. Olmejddtmevaldaja on kohustatud
liituma korraldatud olmejadtmeveoga. Fiiiisilised ja juriidilised isikud voivad orgaanilisi
aia- ja toidujadtmeid komposteerida maapealsetes kompostihoidlates vdi kompostorites,
kuhu ei pédédse linnud ega loomad. Kompost tuleb paigutada nii, et see ei ohustaks
keskkonda ega tervist. Kompostihunnikud peavad olema pealt kaetud mulla, pShu voi
turbaga. Kompostihunnik peab asuma védhemalt 5 m kaugusel kinnistu piirist (kui
naabritega ei lepita kokku teisiti vo1 kui kasutatakse kinnist mahutit). Komposti hulka ei
tohi panna jadtmeid, mis takistavad komposteerimist.
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4 TEHNOVORKUDE JA RAJATISTE PAIGUTUS

4.1 Uldosa
Planeeringuga on lahendatud koigi hoonestatavate kruntide tehnovorkudega varustatus.
Tehnovorguliinid on kavandatud maa-alustena. Kuna ei ole teada kruntide tépset
hoonestuskava, siis tehnovorkude iihenduskohad krundi hoonestusaladega ning
liittumispunktid tuleb médrata krundi tegelikust hoonestusest ldhtuvalt projekteerimise
kdigus. Kdikide tehnovorkude ehitamiseks tuleb koostada projekt.

4.2 Veevarustus
Planeeringuala on kavandatud varustada veega Sauga vallale kuuluvast
veevarustussiisteemist, mida haldab AS Sauga Varahaldus. Urge kiila veevérki varustab
veega lks 160 meetri stigavune Siluri horisondi puurkaev (Urge elamute puurkaev —
katastri nr 6514), mis kuulub Sauga Varahaldus AS’ile.
Urge elamute puurkaevu tehnilised néitajad: Katastri nr 6514, veekompleks S, rajamise
aasta 1966, siigavus 160, tootlikkus 9,7 m*/h, lubatud veevott 34,0 m?/d, tegelik veevott
15,0 m?/d.
Maksimaalne elanikkond planeeritaval alal on 54 majapidamist (162 1E-d). Uhe elaniku
summaarseks 06paevaseks olmevee tarbimiseks on voetud 100 1/d.
Hinnanguline veetarbimine, mis on seotud elamutega:
o Keskmine 60pdevane veevajadus Qkesk = 16,2 m?*/d
e Maksimaalne 60pdevane veevajadus Qmax = 19,44 m?*/d
o Maksimaalne veevajadus tunnis Qmax h = 0,81 m*/h
Uhendus Urge iihisveetrassiga on planeeritud punktis X = 6476290 Y = 538410 asuvast
kaevust (AS Sauga Varahaldus projekteerimistingimused nr 01/08). Koikidele kruntidele
on planeeritud ithendus tinava maa-alale kavandatud torust, mille projekteeritav 1abimdot
on d = 110 mm. Planeeringuala sisene veetorustik ringistatakse.

4.3 Reoveekanalisatsioon

Urge kiila reovee puhastamiseks on asula ldunaosas Suuroja kaldal aktiivmudaprotsessil
pohinev kestusOhustusega BIO-50 tiiiipi reoveepuhasti. Reovesi juhitakse puhastisse
isevoolselt. Reoveepuhasti on amortiseerunud ja sellel puudub jérelpuhasti. Urge kiilas ja
planeeringualal tekkivat reovett on voOimalik puhastada olemasolevas BIO-50 tiiiipi
reoveepuhastis, mis tuleb eelnevalt rekonstrueerida. Rekonstrueerimise kdigus tuleb
puhastisse paigaldada uued aeratsiooniseadmed, késitsi puhastatav vore, pumbad ja
automaatika.  Samuti  on  vajalik  olemasolevatele  teraskonstruktsioonidele
korrosioonikaitse ~ paigaldamine. Tépne lahendus antakse  rekonstrueerimise
ehitusprojektiga.

Planeeringuala (Urge asula ja riigimaantee vaheline ala) reoveed on kavandatud juhtida
AS-ile Sauga Varahaldus kuuluvasse reoveepuhastisse. Reovee planeeringualalt
drajuhtimiseks ehitatakse vilja kinnistu sisene kanalisatsioonitorustik, kaks iilepumplat
(kaks pumpa) ja survetorustik kuni liitumispunktini Urge kiila tsentraalsesse
kanalisatsioonitrassi kaevu nr 2. Kanalisatsioonitrassi peatrass projekteerida d = 150 mm.
e Keskmine 60pédevane vooluhulk kanalisatsiooni Qr kesk = 16,2 m?/d
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e Maksmaalne tunnine kanalisatsiooni vooluhulk Qr max h =2,686 m*/h

e Reostus inimekvivalentides 162 IE.

e Infiltratsioon (sissevool kaevudest) maksimaalselt 0,52 I/s

Kolme krundi (Polendiku katastriiiksus nr 73001:007:0185) heitvee puhastamiseks
ehitatakse kruntidele 54, 55 ja 56 krundipdhised puhastussiisteemid, mis koosnevad 3-
kambrilisest septikust ja immutusvéljakust. Elamutest valjuv heitvesi voolab isevoolselt
krundile paigaldatavasse septikusse, puhastub seal ja voolab immutusviljakule kus imbub
pinnasesse. Planeeringus on antud puhastusseadmete asukoht sanitaarkaitsetsooniga 10
m. Imbsiisteemi on vdimalik rajada juhul, kui pohjavee kdrgeim tase on aastaringselt
stigavamal kui 1-1,2 meetrit. Kui pdhjavee tase on lubatust korgem, on vdimalik rajada
tostetud filtersiisteeme, kus torustikud asuvad maapealses filterkuhilas. Sellisel juhul
tuleb filtervidljak isoleerida Umbritsevast pinnasest veetiheda geotekstiiliga ning
nduetekohaselt puhastatud heitvesi juhtida kraavide kaudu loodusesse. Puhastusseadmete
tapne valik teha toOprojekti koostamisel arvestades kehtivate keskkonnaalaste
ndudmistega. Antud lahendus on efektiivsem kui tsentraalsesse kanalisatsioonivorku
liittumine, kuna krunte lahutab iilejddnud planeeringualast asfaltkattega riigimaante. Tee
alt isevoolse trassiga l&dbminek on kulukas ja ei pruugi soovitud tulemust anda, kuna on
tehniliselt raskesti lahendatav. Survetrassiga tee alt ldbiminek tdhendab, et on vaja
paigaldada kolme krundi tarbeks iilepumpla, mis teeb antud lahenduse kulukaks.
Léhtuvalt eelnevast lahendab planeering kolme krundi reoveeprobleemi erinevalt kogu
ala reoveekditlusest. Planeeringuga pakutud lahendus on sdistlik, keskkonnasobralik ja
insener-tehniliselt lihtsalt teostatav.

4.4 Sajuvee kanalisatsioon

Sajuvete drajuhtimine on planeeritud planeeringualale rajatava sajuveekanalisatsiooni
kaudu. Planeeringuala sajuvee eelvooluks on planeeringuala loodekiiljel asuv Suuroja oja.
Planeeringuala 1dbib drenaazikollektor, mis likvideeritakse planeeringuala ulatuses ja
planeeringuala piiril lihendatakse rajatavasse sadeveesiisteemi. See tagab naaberkinnistu
kuivendussiisteemi sdilimise.

Planeeringualal tuleb sajuvesi koguda krundisiseselt. Parklatelt ja tdnavatelt kogunev
sajuvesi tuleb juhtida planeeritud sajuveekanalisatsiooni. Planeeringualalt, sealhulgas
parklast, drajuhitav sajuvesi peab enne eesvoolu joudmist vastama Vabariigi Valitsuse
31.07.2001. a miédrusega nr 269 kehtestatud nduetele. Vajadusel paigaldada dli- ja/voi
litvapiitidur.  Planeeringualas asuvatelt kruntidelt ei tohi valguda sajuvesi
naaberkinnistutele ulatuses, mis takistaks nende sihtotstarbelist kasutamist.
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4.5 Elektrivarustus

Kruntidele on vastavalt OU Jaotusvdrgu Pirnu-Viljandi regiooni viljastatud tehnilistele
tingimustele nr 122693 (14.08.2008) planeeritud elektrivarustus Katlamaja alajaama 0,4 kV
jaotusseadmest. Planeeritavatel kinnistutel asub Sindi I alajaama Jénesselja 10 kV Shuliin,
mis asendatakse maakaabelliiniga uues planeeringuga maédratud tehnokoridoris.
Liitumiskilbid peavad alati olema vabalt teenindatavad. Liitumiskilbist elektripaigaldise
peakilpi ehitab tarbija oma vajadusele vastava elektriliini, mille tipne asukoht miératakse
ehitusprojektiga. Peale planceringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu
tasumist projekteerib ja ehitab OU Jaotusvork elektrivorgu. Liitumislepingu sdlmimiseks
tuleb OU-le Jaotusvork esitada moodustatud kinnistute aadressid. Lepingu sdlmimiseks
poorduda Eesti Energia AS-i Klienditeeninduse poole.

4.6 Tanavavalgustus
Ténavatele on planeeritud tdnavavalgustuse kaabliliinid. Ténavavalgustus tuleb
projekteerida selliselt, et kaabelliiniga varustatud tdnava koikides punktides oleks valgus
vihemalt 5lux (Eeskiri VI:1994 Vilit66 ja duealade valgustus).

4.7 Sidevarustus

Vastavalt Elion Ettevotted AS poolt véljastatud tehnilistele tingimustele nr 122693 on
ette ndhtud sidetrassi tehnokoridor alates olemasolevast Urge jaamast (Urge maja 11) piki
vallateed planeeringu alani ja planeeringualal on jdetud teemaale tehnokoridor sidetrassi
rajamiseks. Vilikapi (ca 2x1 m) paigaldamise vOimalus on krundile 45. Krundi 45
maakasutuse sihtotstarve on tootmishoonete maa.

Hoonete sidumisprojektide koostamisel ldhtuda Elioni ndudest kasutada VMOHBU tiiiipi
sidekaableid. Kinnistusisese jaotusvorgu maht projekteerida vastavalt tellija soovile.
Sidekaablite maht maiédrata vastavalt konkreetsetele vajadustele reserviga 20%.
Tooprojekti koostamisel votta tehnilised tingimused sidetrasside projekteerimiseks.

4.8 Soojavarustus
Soojavarustus planeeritava alal lahendatakse individuaalkiitte baasil. Selleks voib kasutada,
kas elektrikiitet, oOlikiitet, puitkiitet jne. Iga rajatava hoone soojavarustus siisteemide
viljaehitamine tuleb médrata elamu projektiga.

5 KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Alale ei planeerita keskkonnaohtlikke objekte. Planeeritavatele kruntidele on ette ndhtud
paigaldada kinnised konteinerid olmepriigi jaoks. Soovitatavalt varjata konteinerid
haljastuse abil nii, et see jddks elanikele ja kiilastajatele markamatuks. Jddtmete dravedu
vOib teostada vastavat litsentsi omav ettevote.

Planeeringuala oluliseks faktoriks on Suureoja oja. Oja piiranguvoondisse kompaktse
hoonestusega ala moodustamine on keelatud. Sellega on oja piiranguvéondisse jédvate
kruntide moodustamisel arvestatud — krundid on piisavalt suured, hoonestus on
paigutatud ruumiliselt hajusalt. Selline hoonestuse planeerimine tagab vdimalikult suure
hajususe ja joekalda loodusliku ilme séilitamise.

Kavandatavad ehitised peavad oma olemuselt sobima olemasolevasse miljoosse. Pole
lubatud kasutada imiteerivaid materjale ning piirkonna kontekstiga mitte sobivaid
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viimistlusmaterjale. Ehitus- ja viimistlusmaterjalidest on soovitav kasutada Kivi- ja
puitmaterjale.

Péddsemine kallasrajale hakkab toimuma sotsiaalmaa krundilt, mis peale planeeringu
realiseerumist antakse tasuta iile munitsipaalomandisse.

Oja veekaitsevoondis on puu- ja pddsarinde raie ilma maakonna keskkonnateenistuse
ndusolekuta keelatud.

Moningaid paratamatuid ajutisi ebamugavusi (tolm, miira, vibratsioon, ehitusmaterjalide
vedu jne) on kindlasti oodata elamute, tee ja tehnovorkude ehitamise ajal. Koik ehitustood
peavad toimuma konkreetse projekti alusel ning t66de kéigus tuleb kinni pidada
kehtivatest toGohutuse, tuletorje- ja tervisekaitsenduetest. Negatiivsete keskkonnamdjude
véltimisel on oluline, et ehitusstaadiumis ning hoonete ja rajatiste ekspluatatsioonil
tagatakse koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest
kinnipidamine, samuti jérgitakse rangelt detailplaneeringus kindlaks méaratud tingimusi.

6 POHJENDUSED ULDPLANEERINGU MUUTMISEKS

Kehtiv ildplaneering ei néde ette Pdlendiku ja Kiinnioja kinnistute reserveerimist
elamumaaks. Samas on antud ala perspektiivne elamumaa. Pérnu ja Sindi linna 1dhedus,
hea juurdepaisutee, vee- kanalisatsiooni- ja elektritrasside olemasolu. Rahulik asukoht,
raamatukogu ja kaupluse ldhedus. Kinnistu kasutamine sihtotstarbepéraselt s.o
sihtotstarbega maatulundusmaa antud olukorras ei ole otstarbekas ega majanduslikult
tasuv.

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtiva Sauga valla
iildplaneeringu maakasutamistingimusi Pdlendiku katastriiiksuse nr 73001:008:0219,
Polendiku katastriiiksuse nr 73001:007:0185  ja Kiinnioja osas. Uldplaneeringu
muutmisega  antakse  vOimalus rajada  elamuid  looduskaunisse  asukohta
looduskeskkonnale vdimalikult vihe kahju tehes (uute teede ja tehnotrasside rajamise
vajadused on minimaalsed). Samuti ei takista maakasutustingimuste muutmine
naaberkinnistute kasutamist seniste maakasutamise sihtotstarvete jargi.

7 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED

7.1 Kuritegevuse riskid
01. jaanuar 2003. a kehtima hakanud Planeerimisseaduse (RT1 2002, 99, 579) kohaselt tuleb
planeeringutes kasitleda kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste seadmist.
Eestis on koostatud selle kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine (29. november 2002. a). Antud
standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale. Léabi planeeringu
on vOimalik tuua vilja moned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks
ning turvalisuse tdostmiseks. Kuriteohirmu all mdistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult
teatud tiitipi kuriteo ohvriks - sissemurdmised, vargused jms. Ebaturvalisust tekitavad kohad
voivad olla ndrga jérelevalvega ja halva ndhtavusega kohad, hirmutekitavate tunnustega
paigad, kehvalt hooldatud paigad (nt tiihjad ja riitistatud hooned).
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7.2 Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vahendamiseks
Korrashoid on iiks tihtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras on ka turvaline ja seal
on meeldiv viibida. Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse loppedes alad kohe korrastada
ja 10plikult viimistleda. Head mdju avaldab ala kiire koristamine (priigikonteinerite
regulaarne tithjendamine). Tahtliku kahjustamise tdendosus on palju véiksem.
Juurdepéis ja alternatiivsed teed. Hea teemirgistus on viga oluline, see annab inimesele
hea iilevaate oma asukohast ja informatsiooni eelolevast teekonnast ning sellega kaasneb
suurem kindlustunne. Teede d4rde on voimalik paigaldada suunavad viidad, teede nimetused
jne.
Elavus. Elava kasutusega alad vdhendavad kuriteohirmu. Olulist m&ju avaldab see, kuidas
piirkond on kasutusel 66pédeva- ja aastaringselt. Probleemiks voib olla inimeste kodudest dra
olemine toopdevadel, hooajaliselt ja vdhene litkumine Shtusel hdmaral ajal. Seda parandab
néiteks naabrivalve loomine.
Nihtavus ja vaatevili. Tuleks viltida lidbipaistmatuid ja korgeid takistusi vaateviljas (nt
plankaiad) ning voimalike riindajate peidupaiku. Seega voiks jélgida piirdeacdade ehitamisel
nende labindhtavust ja korgust. Head on mitte kdrgemad kui 1,2 m korgused vork- ja
lippaiad. Hea vaatevéli elamute akendest aedadesse vdhendab salajasi vargusi (pesu,
jalgrataste, tooriistade jne). Vajalik on piisav valgustus, eramute hoovid ja majaesised tuleks
valgustada.
Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoovid tekitavad jarelevalveta tunde
ning hdlbustavad kuritegevust. Jilgida tuleks hoonete tagumisi sissepddse, mis on teelt
ndhtamatud. Seal hakkab mdju avaldama uste ja akende vastupidavus aeg murdvarguste
katsete suhtes. Tagumised uksed ja aknad tuleb muuta turvalisemaks ja tugevamaks (nt
metalluksed ja turvaaknad), see vihendab sissemurdmise riski.
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8 KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE
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